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 پیشگفتار 

 

ترین مظاهر رابطه حقوقی اشخاص  ترین نهادهای حقوق خصوصی و یکی از مهممالکیت از بنیادی

برداری،  رود. انسان در طول زندگی اجتماعی خود همواره با مسئله تملک، بهرهبا اموال به شمار می

انتقال و محدود شدن حقوق مربوط به اموال مواجه است و از همین رو، قواعد حاکم بر مالکیت 

دهد. در حقوق  و نقل و انتقال اموال، بخش مهمی از ساختار نظام حقوقی هر کشور را تشکیل می

ایران نیز مالکیت، افزون بر برخورداری از مبانی فقهی و شرعی، در چارچوب قوانین موضوعه مورد  

 .شناسایی و حمایت قرار گرفته و آثار و حدود آن در مقررات گوناگون تبیین شده است

ای از حقوق، اختیارات،  حق مالکیت، صرفاً اختیار شخص نسبت به یک مال نیست، بلکه مجموعه

تواند از مال خود استفاده کند،  گیرد. مالک در حدود قانون میها را در بر میتکالیف و محدودیت

این  اعمال  این حال،  با  اقدام کند؛  آن  انتقال  به  نسبت  و  نماید  واگذار  به دیگری  را  آن  منافع 

اختیارات همواره مطلق و نامحدود نیست. رعایت حقوق اشخاص دیگر، مصالح عمومی، الزامات  

کند. ق مالکیت را مشخص میقانونی و در مواردی ملاحظات اجتماعی و اقتصادی، حدود اعمال ح

ای ضروری برای تحلیل  از این منظر، شناخت دقیق مفهوم مالکیت و بررسی قلمرو آن، مقدمه

 .انتقال اموال استهرگونه 

از مهم نیز  مالکیت  میانتقال  قراردادها محسوب  و  اموال  مباحث حقوق  مال  ترین  انتقال  شود. 

ممکن است در نتیجه اراده اشخاص و از طریق قراردادهایی مانند بیع، صلح، هبه و معاوضه تحقق 

یابد یا در مواردی بدون اراده مستقیم مالک و به موجب حکم قانون، مانند ارث، صورت پذیرد. 

ها دارای شرایط، آثار و ضمانت اجراهای خاص خود است و عدم توجه به هر یک از این شیوه

 .تواند موجب بروز اختلافات حقوقی و قضایی گسترده شودهای موجود میان آنها میتفاوت

شود؛  در نظام حقوقی ایران، موضوع انتقال اموال تنها به بررسی توافق اراده طرفین محدود نمی

بلکه مسائلی همچون شرایط صحت معاملات، اهلیت اشخاص، موضوع معامله، نحوه تحقق انتقال،  

آثار قبض و تسلیم، معاملات فضولی، انتقال مال غیر، تعارض حقوق مالک و اشخاص ثالث، ثبت 

ای دارند. از این معاملات و ضمانت اجراهای ناشی از نقض مقررات نیز در این حوزه اهمیت ویژه



رو، تحلیل حقوق مالکیت و انتقال اموال نیازمند نگاهی منسجم و فراتر از مطالعه جداگانه مقررات  

 .است

صورت مستقیم یا  اهمیت این موضوع در آن است که بسیاری از اختلافات حقوقی در جامعه، به

اعتبار   مالک،  اختیارات  حدود  در  اختلاف  دارند.  ارتباط  اموال  انتقال  و  مالکیت  با  غیرمستقیم 

شده توسط اشخاص فاقد اختیار، آثار انتقال مال  قراردادهای ناقل مالکیت، وضعیت معاملات انجام

هایی از مسائلی  به اشخاص ثالث و مسئولیت ناشی از انتقال نادرست یا غیرقانونی اموال، نمونه

 .کنندهستند که در عمل، نقش مهمی در دعاوی حقوقی ایفا می

در تدوین این اثر، تلاش شده است مطالب با زبانی علمی، منظم و در عین حال قابل استفاده  

برای دانشجویان، پژوهشگران، استادان و فعالان حوزه حقوق ارائه شود. همچنین توجه به مبانی  

حقوقی و فقهی، تحلیل مقررات قانونی و بررسی مسائل کاربردی، در کنار یکدیگر مورد توجه قرار  

گرفته است تا اثر حاضر بتواند تصویری منسجم از جایگاه مالکیت و فرایند انتقال اموال در حقوق  

هایی است که همواره تحت تأثیر تردید، حقوق مالکیت و انتقال اموال از حوزهبی.ایران ارائه کند

گری مستمر  تحولات اقتصادی، اجتماعی و قضایی قرار دارد و از این جهت، تحلیل آن نیازمند بازن

تر مبانی  و توجه به مسائل نوظهور است. امید است این کتاب بتواند گامی در جهت شناخت عمیق

زمینه و  بردارد  ایران  حقوق  در  اموال  انتقال  و  مالکیت  بر  حاکم  قواعد  پژوهشو  برای  های  ای 

 .تر در این حوزه فراهم آوردگسترده

های احتمالی، برای جامعه علمی و حقوقی کشور سودمند واقع  امید است این اثر، با وجود کاستی

 .شود

 

 

 

 

 

 



 
 

 مقدمه 

شود و به موجب آن،  ای است که میان شخص و مال برقرار میمالکیت در معنای حقوقی، رابطه

برخوردار می مال  به  نسبت  اختیارات مشخصی  از  قانون  اختیارات  شخص در حدود  این  گردد. 

یک از این برداری از منافع، تصرف و انتقال آن است؛ اما هیچمعمولاً شامل استفاده از مال، بهره

توان خارج از چارچوب قانون و حقوق دیگران مورد بررسی قرار داد. حق مالکیت اختیارات را نمی

حد و مرز نیست و قانون در موارد  شود، مطلق و بیترین حقوق اشخاص محسوب میاگرچه از مهم

زیان،   ورود  از  جلوگیری  و  ثالث  اشخاص  حقوق  عمومی،  مصالح  از  حمایت  برای  مختلف 

زمان به اقتدار  بر آن مقرر کرده است. بنابراین، تحلیل مالکیت مستلزم توجه همهایی را  محدودیت

شود  اهمیت مالکیت زمانی بیشتر آشکار می.های قانونی وارد بر این اقتدار استمالک و محدودیت

که به نقش آن در نظام اقتصادی و اجتماعی توجه کنیم. ثبات مالکیت موجب افزایش اعتماد  

شود. هنگامی که افراد  گذاری و مبادله میاشخاص به روابط اقتصادی و فراهم شدن زمینه سرمایه

از حمایت حقوقی نسبت به اموال خود اطمینان داشته باشند، با امنیت بیشتری وارد معاملات  

گیری کنند. در مقابل، هرگونه های خود تصمیمتوانند برای استفاده و انتقال داراییشوند و میمی

در   پیشابهام  عدم  یا  مالکیت  میبینیوضعیت  اموال  انتقال  قواعد  افزایش  پذیری  موجب  تواند 

اختلافات، کاهش اعتماد عمومی و ایجاد ناامنی در روابط مالی شود. از این جهت، قواعد مالکیت 

ای از مقررات مربوط به اشخاص و اموال نیست، بلکه بخشی از ساختار نظم اقتصادی  تنها مجموعه

 .دهدجامعه را تشکیل می

بندی اموال نیز در تحلیل مالکیت و انتقال آن اهمیت اساسی  در حقوق ایران، مفهوم مال و تقسیم

ها آثار  بندیشوند و هر یک از این تقسیمدارد. اموال از جهات مختلف به انواع گوناگون تقسیم می

کند. تمایز میان اموال منقول و غیرمنقول، اموال مثلی و قیمی، اموال  حقوقی خاصی ایجاد می

شدنی و همچنین اموال عمومی و خصوصی، در تعیین قواعد مربوط به  شدنی و غیرمصرفمصرف 

مالکیت و انتقال مؤثر است. برای نمونه، انتقال برخی اموال به دلیل ویژگی خاص آنها نیازمند  

ابلیت ای است و عدم توجه به این تشریفات ممکن است بر اعتبار یا ق رعایت تشریفات قانونی ویژه

و  مالکیت بدون شناخت دقیق مفهوم مال  انتقال  بنابراین، مطالعه  بگذارد.  تأثیر  استناد معامله 

 .کنداقسام آن امکان تحلیل کامل موضوع را فراهم نمی



تواند در حدود  های اعمال حق مالکیت است. مالک اصولاً میترین جلوه انتقال مالکیت یکی از مهم

قانونی،   از طریق قرارداد یا سایر اسباب  به دیگری منتقل کند و  قانونی خود، مال را  اختیارات 

رابطه حقوقی خود با مال را تغییر دهد. انتقال مالکیت ممکن است در نتیجه اراده مستقیم مالک  

ت قانون  به حکم  و  اراده مستقیم وی  بدون  یا  گیرد  قرارداد صورت  اساس  بر  کند. و  پیدا  حقق 

ترین اسباب ارادی انتقال اموال هستند و هر قراردادهایی مانند بیع، صلح، هبه و معاوضه از مهم

تقال قهری  ای مهم از انباشند. در مقابل، ارث نمونهیک دارای شرایط و آثار حقوقی خاص خود می

می پیدا  تحقق  قانونی  مقررات  مطابق  و  شخص  فوت  از  پس  که  است  میان  .کندمالکیت  در 

ای دارد و بخش قابل توجهی از معاملات روزمره و قراردادهای ناقل مالکیت، عقد بیع جایگاه ویژه

دهد. در این قرارداد، انتقال مال در برابر عوض مورد توافق طرفین اقتصادی جامعه را تشکیل می

شود. با این حال،  گیرد و حقوق و تعهدات متعددی برای فروشنده و خریدار ایجاد میقرار می

تحقق آثار مورد انتظار از معامله، وابسته به وجود شرایط عمومی و اختصاصی مقرر در قانون است. 

از  قصد و رضای طرفین، اهلیت آنان، معین بودن موضوع معامله و مشروع بودن جهت معامله  

جمله موضوعاتی هستند که در بررسی اعتبار معاملات باید مورد توجه قرار گیرند. در کنار این 

ویژگی انتقالشرایط،  مالکیت  وضعیت  و  معامله  مورد  مال  خاص  میهای  نیز  در  دهنده  تواند 

یکی از مسائل مهم در زمینه انتقال اموال، تمایز میان انتقال  .سرنوشت حقوقی معامله مؤثر باشد

اصلی   روابط حقوقی، هدف  برخی  در  است.  آینده  در  انتقال  به  تعهد  ایجاد  و  مالکیت  مستقیم 

از   قراردادها ممکن است یکی  برخی  مالکیت است، در حالی که در  رابطه  فوری  ایجاد  طرفین 

آینده مال  به دیگری منتقل کند. تشخیص   طرفین صرفاً متعهد شود که در  را  یا حق معینی 

های  هایی اهمیت زیادی دارد، زیرا آثار حقوقی، زمان ایجاد حق و مسئولیتفقماهیت چنین توا

این وضعیت از  از عدم اجرای تعهد در هر یک  اراده  ناشی  بود. تحلیل دقیق  ها متفاوت خواهد 

کننده داشته  تواند در تعیین ماهیت رابطه حقوقی و آثار آن نقش تعیینطرفین و مفاد قرارداد می

 .باشد

از سوی دیگر، باید میان انتقال مالکیت عین مال و انتقال منافع آن تفاوت قائل شد. مالک ممکن 

است بدون انتقال مالکیت عین، منافع مال خود را برای مدت معینی در اختیار شخص دیگری  

قرار دهد. در چنین حالتی، رابطه حقوقی ایجادشده با انتقال مالکیت متفاوت است و حقوق و  

ای روشن از این وضعیت است شود. اجاره نمونه ف طرفین بر اساس ماهیت قرارداد تعیین میتکالی

ماند و منفعت آن برای مدت معین به دیگری  که در آن مالکیت عین مال در اختیار مالک باقی می

شود. توجه به این تفاوت برای جلوگیری از اشتباه در تشخیص ماهیت روابط حقوقی  واگذار می

اموال ضروری استمربوط   انتقال مال توسط  .به  از مباحث مهم در حقوق مالکیت،  یکی دیگر 



 
 

شخصی است که مالک آن نیست یا اختیار قانونی برای انتقال آن ندارد. در این زمینه، معاملات  

فضولی و انتقال مال غیر از موضوعات مهم و قابل توجه حقوقی هستند. در معامله فضولی، شخصی  

این بدون داشتن اختیار لازم نسبت به مال دیگری اقدام به معامله می کند و وضعیت حقوقی 

تواند علاوه کند. همچنین انتقال مال غیر میمعامله به تصمیم و اقدام مالک واقعی ارتباط پیدا می

دهد  بر آثار حقوقی، در مواردی آثار کیفری نیز به همراه داشته باشد. بررسی این مسائل نشان می

قانون باید که حمایت از مالکیت تنها از طریق شناسایی حق مالک انجام نمی برای    شود، بلکه 

ایجاد   نیز سازوکارهای مناسبی  امنیت معاملات  از  از سوءاستفاده اشخاص و حمایت  جلوگیری 

 .کند
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 فصل اول

 مبانی و مفاهیم بنیادین مالکیت در حقوق ایران  

 

  حقوق  نهادهای  ترینمهم  از  و  اشخاص  مالی  حقوق  ترینبنیادی  از   یکی  ایران  حقوق  در  مالکیت

  حقوق  ساختار   در   نهاد   این .  کندمی  تنظیم   را   مال   و   شخص  میان   حقوقی   رابطه   که   است   خصوصی

  حقوقی   روابط   از   بسیاری   و  دارد   افراد  اجتماعی   و   اقتصادی   روابط  تنظیم  در  اساسی   نقش  مدنی،

 توان می  را  مالکیت.  گیردمی  شکل  مالکیت  زوال  یا  محدودیت  انتقال،  وجود،  مبنای  بر  اشخاص

  اختیار  و   سلطه  دارای  مال  به  نسبت  شخص  آن،  موجب  به  که  دانست  اعتباری  و  حقوقی  ایرابطه

  را  آن  شود،   مندبهره  آن   منافع  از  کند،  استفاده  آن   از  قانون  حدود  در  تواندمی  و  شود می  قانونی

  میان   مادی  رابطه   یک   صرفاً  مالکیت  بنابراین،.  بگیرد  تصمیم   آن  حفظ  یا   انتقال   درباره  و  کند   اداره

 و  شناخته  رسمیت  به  را  آن  حقوقی  نظام  که  است  حقوقی  ایرابطه  بلکه  نیست،  شیء  و  انسان

  جامع   و  صریح  تعریف  ایران  مدنی  قانون.است  کرده  مقرر  مشخصی  اجراهای  ضمانت  و  آثار  آن  برای

  مالک،  های محدودیت  و   اختیارات   آثار،   بیان   طریق   از   بیشتر  بلکه   نکرده،  ارائه  مالکیت   از   مستقلی   و

 محسوب   عینی   حقوق   جمله   از   مالکیت  حقوقی،   تحلیل   در .  است  کرده  تبیین   را   مالکیت   مفهوم

  کند  اعمال   مالکیت   موضوع   مال  به  نسبت   مستقیماً   را   خود   حق  تواندمی  آن   صاحب   یعنی  شود؛ می

 که است  این  در دینی  حق  با   عینی  حق  تفاوت.  بخواهد  حمایت  آن  از  نیز  دیگر اشخاص  برابر  در  و

  مستقیماً   عینی  حق  که   حالی   در  کند، می  ایجاد  بدهکار   و  طلبکار  میان   ایرابطه معمولاً  دینی   حق

  عینی  حقوق  میان  در  مالکیت.  است  استناد  قابل  عموم  برابر  در  اصولاً  و  شودمی  مربوط  مال  یک   به

  اختیارات  از  متنوعی  مجموعه  تواندمی  اصولاً   مالک  زیرا  آید، می  شمار   به  حقوق   ترین گسترده  از

 .کند  اعمال   خود   مال   به  نسبت   را   دیگران  تعرض   از   جلوگیری   و   انتقال  برداری،بهره  استفاده،   مانند 

 عین   مالکیت .  شود  مطرح  مال  منفعت  یا   عین  به  نسبت  تواندمی  مالکیت   ایران،   حقوقی  نظام  در

 به   نسبت  است،  خانه  یک   مالک   که  کسی  مثال،  برای  است؛  شخص  به  مال  خود  تعلق  معنای  به

  اشاره  شخص  به  مال  یک   منافع  تعلق  به  منفعت  مالکیت   مقابل،   در .  دارد  مالکیت   حق   خانه  عین
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. باشد  دیگری   شخص   به   متعلق   آن  منافع   و   شخص   یک  به  متعلق   مال   یک  عین   است   ممکن .  دارد

  مدت   برای  مستأجر  اما   ماند، می  باقی   موجر  برای   ملک  عین   مالکیت  اجاره،  عقد   در   نمونه،  برای

  عین،   مالکیت  میان   باید   رو،   همین   از .  آوردمی  دست  به  را   ملک  منافع   از   برداریبهره  حق   معین

  در  مدنی   قانون  29  ماده.شد  قائل  تفاوت  اموال  با   مرتبط  حقوق  سایر  و   انتفاع  حق  منفعت،   مالکیت

 حق   و   انتفاع  حق  منفعت،   یا   عین  مالکیت  از   اعم  مالکیت   اموال،  به  نسبت   اشخاص   حقوق  بیان

  اموال   بر  اشخاص  حقوقی  سلطه   که  دهد می  نشان  تفکیک   این.  است  داده  قرار  توجه  مورد  را  ارتفاق 

 کامل  مالکیت معنای  به  الزاماً مال با  شخص  رابطه نوع هر و است مختلف اشکال  و  درجات  دارای

  ثالث  شخص و باشد  منفعت  صاحب  دیگری باشد،  عین  مالک است ممکن شخص . نیست مال  آن

  مفهوم   دقیق  شناخت  بنابراین،.  باشد  مال  همان  به  نسبت  ارتفاق  حق  دارای  خاص  شرایط  در  نیز

 موضوع   نظر  از   مالکیت.هست  نیز  آن   محدودکننده  و  وابسته  عینی  حقوق  شناخت  مستلزم  مالکیت

  جاییجابه  قابلیت  اصولاً  منقول  اموال.  شود  برقرار   غیرمنقول  یا   منقول   اموال  به   نسبت  تواندمی

  اموال   دسته   در  خود   حقوقی   وضعیت  یا   ماهیت   دلیل   به  غیرمنقول   اموال  که   حالی   در   دارند، 

  انتقال،  زمینه  در   مهمی   آثار  بلکه  نیست،   نظری   صرفاً  بندی تقسیم  این .  گیرندمی  قرار  غیرمنقول 

  مورد  در   ویژهبه.  کندمی  ایجاد   حقوق  اجرای  نحوه   و  قضایی   مراجع  صلاحیت  اثبات،   ادله  ثبت،

  ایویژه  اهمیت  مدنی  قانون  مقررات  کنار  در  خاص  قوانین  و  ثبت  قانون  مقررات  غیرمنقول،   اموال

  یکی .کرد  تحلیل  درستیبه  ثبتی  مقررات  به  توجه  بدون  تواننمی  را  املاک  مالکیت  وضعیت   و  دارند

  هفتم   و  چهل   اصل.  است  مشروع  مالکیت   به  احترام   ایران،  حقوق  در   مالکیت   مبانی   ترینمهم  از

  آن  ضوابط  و   است  محترم  باشد  مشروع  راه  از  که   شخصی  مالکیت  که  کندمی  مقرر  اساسی  قانون

  و  کسب  حاصل   بر  شخص   مالکیت  نیز  اساسی   قانون  ششم  و  چهل  اصل.  کندمی  معین  قانون  را

 مالکیت   که  دریافت  توانمی  اصول   این   مجموع  از .  است  شناخته   رسمیت به  را   خویش   مشروع  کار 

. نیست  قید   بدون   و   مطلق  حمایت  این   اما   گرفته،   قرار   حمایت   مورد  ایران  حقوقی   نظام   در  خصوصی

.  دارد  اساسی   اهمیت  حقوقی  حمایت  از   برخورداری   در  قوانین  رعایت  و   تملک  منشأ  مشروعیت

 مشروع   مالکیت  آن،   وجود  دلیل  به  صرفاً  توان نمی  را   مال  بر  تصرف  یا  مادی  سلطه  نوع  هر  بنابراین،

  انحصاری   از  منظور.  است  آن  بودن  انحصاری  مالکیت،  مهم  هایویژگی  از  یکی.کرد  تلقی   قانونی  و

  منع  خود  مال از مجوز بدون  انتفاع و تصرف از را  دیگران تواندمی  اصولاً  مالک که  است این بودن

  قانون،  زیرا  نیست؛  مالک   اختیار   بودن  مطلق  معنای  به  مالکیت  بودن  انحصاری   حال،  این  با.  کند

 دامنه   توانند می  اضرار  منع  به  مربوط  قواعد   و   اجتماعی   مصالح  عمومی، نظم   دیگر، اشخاص   حقوق
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  در  سلطه   این   اما   است،   مالک  سلطه  بر   اصل  بنابراین،.  کنند  محدود   را  مالک   اختیار   اعمال 

 .شودمی اعمال  حقوقی  نظام چهارچوب

 مفهوم مالکیت و جایگاه آن در نظام حقوقی ایران 

ترین نهادهای حقوق خصوصی  ترین مفاهیم در نظام حقوقی ایران و از مهممالکیت یکی از بنیادی

پایه آن شکل   بر  اجتماعی و حقوقی اشخاص  اقتصادی،  از روابط  توجهی  قابل  است که بخش 

های گوناگون ارتباط دارد و این گیرد. انسان در زندگی اجتماعی خود همواره با اموال و داراییمی

کند که قانون برای شخص نسبت به مال، اختیار و ارتباط زمانی از منظر حقوقی معنا پیدا می

ای شناسایی کند و در مقابل، سایر اشخاص را مکلف به رعایت آن حق بداند. از این منظر، سلطه

مالکیت صرفاً به معنای در اختیار داشتن مادی یک شیء نیست، بلکه یک رابطه حقوقی و اعتباری  

تواند  کند و صاحب حق میان شخص و مال است که آثار مشخصی در برابر دیگران ایجاد میمی

 در حدود قانون از حمایت مراجع قانونی برخوردار شود.

در حقوق ایران، قانون مدنی تعریف صریح و جامعی از مالکیت ارائه نکرده است، بلکه مفهوم آن  

ترین مقرره در این زمینه ماده  را از طریق بیان آثار و اختیارات مالک مشخص کرده است. مهم

گونه تصرف و انتفاع قانون مدنی است که بر اساس آن مالک نسبت به مال خود حق همه  30

های  ترین جلوهتوان یکی از مهمدارد، مگر در مواردی که قانون استثنا کرده باشد. این ماده را می

اصل تسلیط در حقوق ایران دانست؛ اصلی که بر مبنای آن، شخص نسبت به مال متعلق به خود 

گیرد. برداری و انتقال آن تصمیم بتواند درباره نحوه استفاده، بهرهسلطه و اختیار دارد و اصولاً می

با وجود این، اختیار مالک مطلق و نامحدود نیست و قانون، حقوق اشخاص دیگر، نظم عمومی و  

تواند حدود اعمال مالکیت را مشخص کند.مالکیت در زمره حقوق عینی قرار  مصالح اجتماعی می

دارد و از این جهت با حقوق دینی تفاوت اساسی دارد. در حق عینی، رابطه مستقیم شخص با  

یا چند  مال موضوع حق مورد توجه قرار می گیرد، در حالی که در حق دینی، رابطه میان دو 

ترین حق ترین و گستردهشخص، مانند رابطه طلبکار و بدهکار، محور اصلی است. مالکیت کامل

ای از اختیارات برخوردار است شود، زیرا مالک اصولاً از مجموعهعینی نسبت به مال محسوب می

برداری از منافع، اداره آن، انتقال آن و جلوگیری از تعرض دیگران  ستفاده از مال، بهرهکه شامل ا
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این می از  یک  هر  و  نیست  آنها  بودن  نامحدود  معنای  به  اختیارات  این  البته گستردگی  شود. 

 اختیارات باید در چارچوب قوانین و مقررات اعمال شود. 

شود، بلکه قانون اساسی نیز  جایگاه مالکیت در نظام حقوقی ایران تنها به قانون مدنی محدود نمی

از آن حمایت کرده است. اصل چهل و ششم قانون اساسی مالکیت شخص بر حاصل کسب و کار  

مشروع خویش را به رسمیت شناخته و اصل چهل و هفتم نیز مالکیت شخصی را که از راه مشروع 

دهد که مالکیت مشروع باشد محترم دانسته است. توجه قانون اساسی به مفهوم مالکیت نشان می

اجتماعی کشور محسوب  نه و  اقتصادی  نظم  مهم  عناصر  از  یکی  بلکه  تنها یک حق خصوصی، 

شود. در عین حال، تأکید بر مشروع بودن مالکیت بیانگر آن است که نظام حقوقی از هر نوع می

گیرد که منشأ آن با قانون  کند، بلکه مالکیتی مورد حمایت قرار میت نمیتصرف یا دارایی حمای

 و موازین حقوقی سازگار باشد. 

مفهوم مالکیت ارتباط بسیار نزدیکی با مفهوم مال دارد، زیرا مالکیت بدون وجود موضوعی که  

قابلیت اختصاص به شخص داشته باشد قابل تصور نیست. مال در مفهوم حقوقی چیزی است که 

بتواند موضوع حق قرار گیرد و دارای منفعت عقلایی و مشروع باشد. اموال در حقوق ایران به انواع 

ها، تفکیک اموال به منقول و غیرمنقول  بندیترین تقسیمشوند و یکی از مهملفی تقسیم میمخت

ها و اجرای  بندی آثار مهمی در نحوه انتقال، ثبت، اثبات مالکیت، صلاحیت دادگاهاست. این تقسیم

ین ویژه مالکیت اموال غیرمنقول، به دلیل اهمیت اقتصادی و اجتماعی احقوق مالکانه دارد. به

کند.مالکیت ممکن است نسبت ای با مقررات ثبتی و قوانین خاص پیدا میاموال، ارتباط گسترده

به عین یا منفعت مال وجود داشته باشد. مالک عین کسی است که خود مال به او تعلق دارد، اما  

ممکن است منفعت همان مال برای مدت مشخص به شخص دیگری واگذار شود. برای مثال، در  

حق استفاده و  عقد اجاره، موجر همچنان مالک عین ملک است، اما مستأجر در مدت اجاره از  

شود. بنابراین، نباید مالکیت عین را با حق استفاده یا انتفاع  برداری از منافع آن برخوردار میبهره 

توانند نسبت به از مال یکی دانست. همچنین حق انتفاع و حق ارتفاق از حقوقی هستند که می

ل دیگری ایجاد شوند، بدون آنکه دارنده این حقوق مالک عین مال باشد.مالکیت دارای ویژگی  ما

تواند دیگران را از تصرف و استفاده بدون  انحصاری بودن است؛ به این معنا که مالک اصولاً می

ای میان مالک و  شود که مالکیت صرفاً رابطهمجوز از مال خود منع کند. این ویژگی موجب می

مال نباشد، بلکه در برابر سایر اشخاص نیز اثر داشته باشد. در واقع، هنگامی که شخصی مالک  
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اند مالکیت او را محترم بشمارند و بدون مجوز قانونی  شود، سایر افراد مکلفیک مال شناخته می

از مهم انحصاری مالکیت، یکی  این جنبه  از  او تصرف نکنند. حمایت  ترین یا قراردادی در مال 

 وظایف نظام حقوقی است. 

با وجود ویژگی انحصاری مالکیت، این حق در حقوق ایران مطلق و بدون محدودیت نیست. مالک  

تواند به بهانه مالک بودن، هر اقدامی را نسبت به مال خود انجام دهد. حقوق همسایگان،  نمی

حقوق اشخاص ثالث، مقررات مربوط به محیط زیست، نظم عمومی، قوانین شهری، مقررات مربوط  

به اراضی و منابع طبیعی و سایر قواعد آمره ممکن است شیوه استفاده مالک از مال را محدود  

بناب اصل کنند.  دارد؛  وجود  تفاوت  آن  اعمال  نحوه  و  مالکیت  اصل  میان  ایران  حقوق  در  راین، 

سازگار   دیگران  حقوق  و  قوانین  با  باید  حق  این  اعمال  نحوه  اما  است،  حمایت  مورد  مالکیت 

کی از مبانی مهم فقهی و حقوقی مالکیت در ایران است. مفهوم این اصل آن  باشد.اصل تسلیط ی

تواند در حدود قانون درباره است که مالک نسبت به مال خود دارای سلطه و اختیار است و می

شود. با این قانون مدنی نیز انعکاس مهمی از این مبنا محسوب می  30آن تصمیم بگیرد. ماده  

حال، اصل تسلیط در کنار اصول دیگری مانند منع اضرار به غیر و رعایت حقوق عمومی قرار دارد. 

تواند از حق خود به نحوی استفاده کند که برخلاف قانون موجب ورود زیان  بنابراین، مالک نمی

یکسان   مفهوم  دو  این  اما  دارد،  ارتباط  تصرف  مفهوم  با  دیگران شود.مالکیت همچنین  به  ناروا 

تواند  ی سلطه و استیلای عرفی شخص بر مال است و در شرایط خاص مینیستند. تصرف به معنا 

قانون مدنی تصرف به عنوان مالکیت را دلیل مالکیت دانسته است،  35نشانه مالکیت باشد. ماده 

مگر اینکه خلاف آن ثابت شود. با وجود این، ممکن است شخصی متصرف مالی باشد، اما مالک  

آن نباشد؛ مانند مستأجری که خانه دیگری را در اختیار دارد یا امینی که مال متعلق به شخص 

شخیص مالکیت باید میان تصرف، مالکیت و سایر حقوق مرتبط  دیگری نزد اوست. بنابراین، در ت 

 با مال تفکیک کرد.

تواند به صورت فردی یا مشترک وجود داشته باشد. در مالکیت فردی، یک شخص مالکیت می

مالک مال است، اما در مالکیت مشاع، چند شخص نسبت به یک مال دارای سهم مالکانه هستند.  

در مالکیت مشاع، هر شریک نسبت به سهم خود مالک است، ولی اجزای مادی مال میان شرکا  

ل، تصرف در مال مشاع تابع مقررات خاصی است و هر شریک  تفکیک نشده است. به همین دلی


